#fragMatthias

Wenn es um Immobilien geht

EXPOSE

Willkommen in lhrem neuen Zuhause. Charmantes
Reihenendhaus mit Herz

ECKDATEN

Objektart: Reihenendhaus
Adresse: 32547 Bad Oeynhausen
Baujahr: 1964

Letzte Modernisierung: 2007

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 97 m?2
Nutzflache (ca.): 40 m2
Grundstucksflache (ca.): 446 m?
Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97 m2 Wohnflache

> Bad Oeynhausen > Objektnummer: 45-UtvT]

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Befeuerung Gas
Objektart Reihenendhaus Gaste-WC ja
Adresse 32547 Bad Oeynhausen, Am Ziegenbach 17 barrierefrei nein
Baujahr 1964 Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig
Letzte Modernisierung 2007 bezugsfrei ab Nach Absprache
Zimmerzahl 4 Provision fiir Kaufer 3%
Wohnflache (ca.) 97 m2
Nutzflache (ca.) 40 m2
Grundstiicksflache (ca.) 446 m?2
Kaufpreis 184.500,- €
Anzahl Etagen 2
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Freiplatz Anzahl 1
Garage Anzahl 1
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas
Endenergiebedarf 259,84 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2025-07-10
Energieausweis gliltig bis 09.07.2035
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1964
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
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Eckdaten

> Reihenendhaus

> Bad Oeynhausen

> 4 Zimmer

Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause - Ein charmantes Reihenendhaus
mit Herz in Bad Oeynhausen

Tauchen Sie ein in die gemdtliche Atmosphére dieses liebevoll
gepflegten, unterkellerten Reihenendhauses, das auf ca. 97 gm
Wohnflache alles bietet, was das Herz begehrt. Eingebettet in eine
ruhige, familienfreundliche Anliegerstrale mit 30er-Zone, verspricht
dieses Haus ein harmonisches Zusammenspiel aus Komfort, Ruhe und
zentraler Lage.

Ein Ort zum Wohlfuhlen im Erdgeschoss

Beim Betreten des Hauses empféngt Sie ein heller, offener Grundriss, der
zum Verweilen einladt. Die Kiiche, liebevoll gestaltet, 6ffnet sich zum
gemutlichen Wohnzimmer, das mit viel Licht durchflutet wird. Hier kdnnen
Sie entspannte Abende mit Familie und Freunden verbringen, wahrend
drauf3en die Natur und der Garten auf Sie warten. Der Zugang zur
Terrasse ladt dazu ein, den Tag bei einem Glas Wein oder einem
Frihstick im Freien ausklingen zu lassen. Der Garten, grof3ziigig
bemessen mit ca. 446 gm, ist eine wahre Oase der Ruhe - perfekt, um die
Seele baumeln zu lassen, Kinder beim Spielen zu beobachten oder den
eigenen griinen Daumen zu entfalten. Besonders charmant ist der
Steinofen, der zu geselligen Abenden und kulinarischen Kostlichkeiten
einladt - ein echtes Highlight firr alle, die das Besondere lieben.

Ein Zuhause mit Herz und Charakter

Dieses Haus besticht durch seine ruhige Lage in einer gepflegten
Nachbarschaft, die dennoch alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens
in unmittelbarer Nahe bietet. Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem
zu Ful erreichbar. Hier kdnnen Sie Ihren Alltag entspannt gestalten und
trotzdem die Nahe zur Natur und zum Stadtzentrum geniel3en.

lhr neues Kapitel beginnt hier

Stellen Sie sich vor, wie Sie hier lhre eigenen Geschichten schreiben,
Feste feiern, die Sonne im Garten geniel3en und den Alltag hinter sich
lassen. Dieses Haus verbindet das Gefiihl von Geborgenheit mit der
Né&he zur Stadt - ein Ort, an dem Traume Wirklichkeit werden.

Ausstattung:

Die Immobilie verfligt Uber eine bereits eingebaute Kiiche sowie eine
separate Gastetoilette. Die Qualitat der Ausstattung ist als einfach zu
beschreiben. Die Einrichtung ist zweckmafig und funktional gehalten,
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> 97 m? Wohnflache
> Objektnummer: 45-UtvT]

ohne besondere Extras oder luxuriése Details. Es handelt sich um eine
solide Basis, die Raum fur individuelle Gestaltung bietet.

Lagebeschreibung:

Das Reihenendhaus befindet sich in der Sudstadt von Bad Oeynhausen,
einer grinen und ruhigen Wohngegend mit eigenem Bachlauf siidlich des
Stadtzentrums und zeichnet sich durch seine Nahe zur Natur aus. In der
unmittelbaren Umgebung der Immobilie finden sich zahlreiche
Grunflachen und Parkanlagen, die zu Spaziergéangen und Erholung
einladen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind ebenfalls gut erreichbar.

Bad Oeynhausen ist eine Kurstadt in Nordrhein-Westfalen und bekannt
fur seine Thermalbader und Kliniken. Die Stadt bietet eine hohe
Lebensqualitét und eine Vielzahl an Freizeit- und Kulturangeboten. Das
Stadtzentrum von Bad Oeynhausen verfligt Uber eine charmante
FuRgangerzone mit Geschaften, Restaurants und Cafés. Zudem gibt es
zahlreiche kulturelle Veranstaltungen und Méarkte, die das Stadtleben
bereichern.

Die Region um Bad Oeynhausen ist von landschaftlicher Schonheit
gepragt und bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Die Nahe zum
Wiehengebirge und dem Teutoburger Wald 1&adt zum Wandern und
Radfahren ein. Zudem befinden sich in der Umgebung malerische
Fachwerkstadte und historische Sehenswurdigkeiten, die es zu
entdecken gilt. Die gute Verkehrsanbindung an Autobahnen und
offentliche Verkehrsmittel macht die Region auch fir Berufspendler
attraktiv.

Sonstiges:
+++++++++ Open House Besichtigung ++++++
Die Besichtigungen werden durchgefuhrt in Form einer Open House

Besichtigung am Samstag den 19. Juli von 14 - 16 Uhr und Sonntag den
20. Juli von 16 - 18 Uhr am Ziegenbach 17 in 32547 Bad Oeynhausen.

Sonstiges:

Das vorliegende Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben
zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen vom Verkaufer und dienen ersten Informationen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.

Das betreten des Grundstiicks ohne vorherige Absprache mit unserem
Bdro ist vom Eigentimer nicht gewiinscht. Wir bitten daher davon

Abstand zu nehmen und eventuelle Fragen vorab mit unserem Biro zu
klaren.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97 m2 Wohnflache
> Bad Oeynhausen > Objektnummer: 45-UtvT]
> 4 Zimmer
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Wohnzimmer mit Zugal r Kiiche
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97 m2 Wohnflache
> Bad Oeynhausen > Objektnummer: 45-UtvT]
> 4 Zimmer

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 97 m2 Wohnflache

> Bad Oeynhausen > Objektnummer: 45-UtvT]

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Matthias W. Schlattmeier #fragMatthias Immobilien
Eidinghausener Str. 24

Telefon:
32549 Bad Oeynhausen
E-Mail: kompetenz@fragmatthias.de y
Tel.: 0163 4031 401
Fax: +49 (0) 5731 302928
E-Mail: Kompetenz@fragmatthias.de
Internet: www.fragmatthias-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Matthias W. Schlattmeier

Registergericht: Amtsgericht Bad Oeynhausen
Registernummer: HRB 72276
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 41 063 815 978

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreis Minden Lubbecke , Portastr. 13, 32423 Minden , Tel.: +49 (0)
571 807-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Minden, Portastr. 13, 32423 Minden , Tel.: +49 (0) 571 807 0

lhre Notizen:
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