#fragMatthias

Wenn es um Immobilien geht

-

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 32457 Porta Westfalica
Baujahr: 1936

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 180 m?
Nutzflache (ca.): 4 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.250 m?
Anzahl Etagen: 2

- inﬂ?ﬁ;?XL 2026

Balkon: ja
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Porta Westfalica
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kamin

Heizung

Befeuerung

Zustand

Objektbeschreibung:

> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FMI-128-26

Zweifamilienhaus
32457 Porta Westfalica
1936

7

180 m2

4 m2

1.250 m2
147.500,- €

2

ja

2

Anzahl 1
Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS
2026-04-15

ab dem 1.5.2014
H

1936
Wohngebaude
teilweise

ja

3

2

ja
Etagenheizung

Gas

gepflegt

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus in begehrter und ruhiger Wohnlage
von Porta Westfalica, Ortsteil Hausberge, bietet lhnen eine
hervorragende Gelegenheit - sowohl als renditestarke Kapitalanlage als
auch zur Eigennutzung im Sinne eines Mehrgenerationenkonzepts.

Das Objekt befindet sich in einer verkehrsberuhigten Sackgasse und
Uberzeugt durch seine angenehme Wohnatmosphére sowie eine
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durchdachte Aufteilung in zwei separate Wohneinheiten. Beide
Wohnungen sind aktuell vermietet und generieren somit bereits laufende
Einnahmen.

Die Highlights auf einen Blick!

- Zweifamilienhaus mit zwei abgeschlossenen Wohneinheiten
- Beide Wohnungen derzeit vermietet (sofortige Einnahmen)
- Separate Etagenheizungen je Wohnung

- Hochwertiger Echtholzful3boden im Erdgeschoss

- Grol3ziigiger Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung

- Ruhige Lage in einer Sackgasse

- Anbau als praktischer Gerateschuppen nutzbar

- Ideal fur Mehrgenerationenwohnen oder als Kapitalanlage

- Attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis

-Ausstattung & Besonderheiten!

Das Haus Uberzeugt durch seine solide Ausstattung und praktische
Details:

Im Erdgeschoss sorgt ein stilvoller Echtholzfu3boden sowie ein Kamin fur
eine warme und hochwertige Wohnatmosphéare. Beide Wohneinheiten
verfiigen Uber separate Etagenheizungen, was eine individuelle
Verbrauchssteuerung ermdglicht - ein klarer Vorteil fur Mieter und
Eigentumer.

Der groR3ziigige Garten bietet viel Platz zur Erholung und kann von beiden
Parteien genutzt werden - ideal fir Familien oder gemeinschaftliches

Wohnen.

Ein zusétzlicher Anbau auf dem Grundstiick dient als Gerateschuppen
und bietet praktischen Stauraum fur Gartenutensilien oder Fahrrader.

Dieses Objekt bietet vielseitige Nutzungsméglichkeiten:

Kapitalanlage: Durch die bestehende Vermietung erzielen Sie sofortige
Mieteinnahmen!

Mehrgenerationenhaus: Perfekt fur Familien, die gemeinsam unter einem
Dach wohnen méchten!

Eigennutzung mit Teilvermietung!

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Porta Westfalica im
Ortsteil Hausberge. Die Sackgassenlage sorgt fur ein besonders
entspanntes und sicheres Wohnumfeld - ideal fir Familien.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie Arzte sind in kurzer
Zeit erreichbar. Zudem bietet die Umgebung eine hohe Lebensqualitét
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Porta Westfalica

> 7 Zimmer

durch die Nahe zur Natur und zahlreiche Freizeitméglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut - sowohl mit dem Auto als
auch mit offentlichen Verkehrsmitteln.

Sonstiges:

Fazit!

Ein solides Zweifamilienhaus mit viel Potenzial in ruhiger Lage - ideal fur
Kapitalanleger oder Familien mit Zukunftsvision. Die Kombination aus
laufenden Mieteinnahmen, flexibler Nutzung und attraktivem
Preis-Leistungs-Verhéltnis macht dieses Objekt zu einer besonders
interessanten Gelegenheit.

Das vorliegende Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben
zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen vom Verk&ufer und dienen ersten Informationen. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen

Objektbilder:

Schlafzimmer EG

> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FMI-128-26

#fragMatthias Immobilien

Eidinghausener Str. 24 - 32549 Bad Oeynhausen - Tel.: 0163 4031 401
kompetenz@fragmatthias.de

Seite 3/7




Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Porta Westfalica > Objektnummer: FMI-128-26
> 7 Zimmer

Schlafzimmer EG Kiche OG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Porta Westfalica > Objektnummer: FMI-128-26
> 7 Zimmer

Wohnzimmer OG

Wohnzimmer EG - Kiche EG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Porta Westfalica > Objektnummer: FMI-128-26

> 7 Zimmer

Kinderzimmer EG ﬁ
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180 m2 Wohnflache

> Porta Westfalica > Objektnummer: FMI-128-26

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Matthias Schlattmeier #fragMatthias Immobilien
Eidinghausener Str. 24

Telefon: 00495731940241

32549 Bad Oeynhausen

E-Mail: kompetenz@fragmatthias.de y

Tel.: 0163 4031 401

Fax: +49 (0) 5731 302928

E-Mail: Kompetenz@fragmatthias.de

Internet: www.fragmatthias-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Matthias W. Schlattmeier

Registergericht: Amtsgericht Bad Oeynhausen
Registernummer: HRB 72276
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 41 063 815 978

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreis Minden Lubbecke , Portastr. 13, 32423 Minden , Tel.: +49 (0)
571 807-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Minden, Portastr. 13, 32423 Minden , Tel.: +49 (0) 571 807 0

lhre Notizen:
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