#fragMatthias

Wenn es um Immobilien geht

-

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 32457 Porta Westfalica
Baujahr: 1936

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 96 m?
Nutzflache (ca.): 4 m2
Grundstucksflache (ca.): 731 mz
Nebenkosten (ca.): 150,- €
Warmmiete (ca.): 850,- €
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Porta Westfalica
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

Objektbeschreibung:

> 96 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FMI-139-26

Zweifamilienhaus
32457 Porta Westfalica
1936

4

96 m2

4 m2

731 m2

700,- €

150,- €

850,- €

1.400,- €

2

Anzahl 1
Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS
2036-04-14

ab dem 1.5.2014
H

1936
Wohngebaude
teilweise

ja

2

1

Etagenheizung

Gas

gepflegt

Entdecken Sie die Gelegenheit, das Erdgeschoss dieses gepflegten
Zweifamilienhauses in der ruhigen Wohnlage von Porta Westfalica,
Ortsteil Holzhausen, zu mieten. Diese Immobilie bietet Ihnen eine
attraktive Wohnatmosphare sowie eine durchdachte Aufteilung.

Das Objekt liegt in einer verkehrsberuhigten Sackgasse und tiberzeugt

durch seinen charmanten Charakter.
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Die Highlights auf einen Blick:

- Erdgeschosswohnung in einem Zweifamilienhaus mit separatem
Zugang

- Hochwertiger Echtholzful3boden sorgt flr ein stilvolles Wohnambiente
- Separate Etagenheizung fur individuelle Heizkostensteuerung

- Grol3ziigiger Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung

- GroRer Kellerraum

- Ruhige Lage in einer Sackgasse

- Anbau als praktischer Gerateschuppen nutzbar

- Ideale Wohnmadoglichkeit fir Familien oder Paare

- Attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis

Ausstattung & Besonderheiten:

Die Erdgeschosswohnung besticht durch ihre solide Ausstattung und
praktische Details. Der stilvolle EchtholzfuBboden schafft eine warme und
hochwertige Wohnatmosphére. Die separate Etagenheizung ermdglicht
eine individuelle Verbrauchssteuerung.

Der groR3ziigige Garten bietet viel Platz zur Erholung und kann von den
Mietern genutzt werden - perfekt fur Familien oder gemeinschaftliches
Wohnen. Zudem steht ein zusétzlicher Anbau auf dem Grundstiick als
Gerateschuppen zur Verfugung, der praktischen Stauraum fur
Gartenutensilien oder Fahrréder bietet.

Diese Wohnung bietet Ihnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und ist
ideal fur alle, die ruhiges und komfortables Wohnen schéatzen.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Porta Westfalica im
Ortsteil Holzhausen. Die Sackgassenlage sorgt fur ein besonders
entspanntes und sicheres Wohnumfeld - ideal fir Familien.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie Arzte sind in kurzer
Zeit erreichbar. Zudem bietet die Umgebung eine hohe Lebensqualitét
durch die Na&he zur Natur und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut - sowohl mit dem Auto als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Sonstiges:
Derzeit ist die Wohnung vermietet, der Mieter hat jedoch gekiindigt, so

dass die Wohnung ab dem 1. November 2026 bezogen werden

Das vorliegende Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben
zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen vom Verkaufer und dienen ersten Informationen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 96 m2 Wohnflache
> Porta Westfalica > Objektnummer: FMI-139-26

> 4 Zimmer

Die Bilder sind geringfugig mit der kiinstlichen Intelligenz (KI) bearbeitet,
geben jedoch Struktur und gréRe der RAume realistisch wieder.

Objektbilder:

Wohnzimmer EG

Wohn2|mmer EG

\C
N

Wohnzimmer EG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 96 m2 Wohnflache
> Porta Westfalica > Objektnummer: FMI-139-26

> 4 Zimmer

Wohnzimmer EG . Kiche EG

Kinderzimmer EG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 96 m2 Wohnflache
> Porta Westfalica > Objektnummer: FMI-139-26
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 96 m2 Wohnflache

> Porta Westfalica > Objektnummer: FMI-139-26

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Matthias Schlattmeier #fragMatthias Immobilien
Eidinghausener Str. 24

Telefon: 00495731940241

32549 Bad Oeynhausen

E-Mail: kompetenz@fragmatthias.de y

Tel.: 0163 4031 401

Fax: +49 (0) 5731 302928

E-Mail: Kompetenz@fragmatthias.de

Internet: www.fragmatthias-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Matthias W. Schlattmeier

Registergericht: Amtsgericht Bad Oeynhausen
Registernummer: HRB 72276
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 41 063 815 978

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreis Minden Lubbecke , Portastr. 13, 32423 Minden , Tel.: +49 (0)
571 807-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Minden, Portastr. 13, 32423 Minden , Tel.: +49 (0) 571 807 0

lhre Notizen:
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