#fragMatthias

Wenn es um Immobilien geht

EXPOSE

Charmante Erdgeschosswohnung mit Garten und
Garage

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 32602 Vlotho

Baujahr: 1970

Letzte Modernisierung: Laufend
Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 135 m?

Anzahl Etagen: 2

Terrasse: ja
Garage: ja
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Vlotho
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen
Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Freiplatz
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer
Befeuerung
Gaste-WC

barrierefrei

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

> 135 m? Wohnflache
> Objektnummer: 41-UtvT]

Erdgeschosswohnung
32602 Vlotho
1970
Laufend

4

135 m?
199.000,- €

2

ja

ja

1

Anzahl 1
Gas

1970

ja

nein

ja
gepflegt
Sofort

3% zzgl. Mwst

Provisionshinweis  3.57% Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig
nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages. Wir
haben einen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem
Verkaufer abgeschlossen (Maklervertrag nach § 656

c BGB)

Objektbeschreibung:

Sie sind schon lange auf der Suche nach "lhrer" Eigentumswohnung? Sie
haben die Suche gedanklich schon aufgegeben, da irgendetwas immer

nicht passte?

Mal war es der Grundriss, ein anderes Mal war die Wohnung dunkel wie
eine Rauberhdhle, oder der einzige Kellerraum war kaum als solcher zu
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erkennen?

Wenn Sie sich jetzt auch nur in einem Punkt wiedererkannt haben, dann
mussen Sie sich diese Wohnung ansehen

Drei groRe und lichtdurchflutete Zimmer, ein zuséatzliches Zimmer,
welches als Kinderzimmer oder Biro genutzt werden kann, von allen drei
Zimmern einen Zugang zum Garten und ein Keller, der so groR ist, dass
man dort FuBball spielen kdnnte!

Zudem gehort zur Wohnung ein Stellplatz in der Doppelgarage. Die
Heizung sowie die AuRenbeleuchtung wurden erst kirzlich erneuert!

Lagebeschreibung:

Die Eigentumswohnung befindet sich in der malerischen Stadt Vlotho,
genauer gesagt in der ruhigen und charmanten Stral3e Berggarten. Diese
Lage bietet eine hervorragende Kombination aus naturnaher Umgebung
und urbanen Annehmlichkeiten.

Vlotho ist umgeben von einer idyllischen Landschaft, die zu zahlreichen
Freizeitaktivitaten einladt. Ob Spaziergange im Griinen, Radtouren
entlang der Weser oder entspannte Stunden in den nahegelegenen Parks
- hier finden Sie zahlreiche Mdglichkeiten, die Natur zu genief3en.

Die Infrastruktur ist hervorragend: In der unmittelbaren Umgebung finden
Sie diverse Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergérten, die fur

Familien besonders wichtig sind. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist optimal, sodass Sie die Stadte Bielefeld, Bad Oeynhausen
und Herford sowie die umliegenden Regionen bequem erreichen kénnen.

Die ruhige Wohnlage garantiert Ihnen einen hohen Erholungswert,
wahrend die zentrale Position in Vlotho es Ihnen ermdglicht, alle
wichtigen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs schnell zu erreichen.

GenielRen Sie die Vorteile einer tollen Nachbarschaft, in der sich Tradition
und Moderne harmonisch vereinen. Der ideale
Ort fur Ihr neues Zuhause

Sonstiges:

Eine weitere Wohnung im Erdgeschoss wird zeitnah frei und steht dann
ebenfalls zum Verkauf. Gerne informieren wir Sie auch hier tber Details
der Wohnung!

Das vorliegende Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Alle Angaben
zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf
Informationen vom Verkaufer und dienen ersten Informationen. Fir die

Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung ibernommen.

Objektbilder:

Seite 2/6



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 135 m2 Wohnflache
> Vlotho > Objektnummer: 41-UtvT]j
> 4 Zimmer

; "'=57‘ lﬂi:}&lmm--

Kinderzimmer

Bad

ot

Esszimmer Garten
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 135 m2 Wohnflache

> Vlotho > Objektnummer: 41-UtvT]

> 4 Zimmer

Reines Wohngebiet
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 135 m2 Wohnflache

> Vlotho > Objektnummer: 41-UtvT]
> 4 Zimmer

LEGENDE

\ Flur
qan} a*—‘ Wohnen
Kiche
Kind
Abstellraum
Bad
07 Eltern
WC
Garderobe

Grundriss

#fragMatthias Immobilien

Eidinghausener Str. 24 - 32549 Bad Oeynhausen - Tel.: 0163 4031 401
kompetenz@fragmatthias.de

Seite 5/6



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 135 m2 Wohnflache

> Vlotho > Objektnummer: 41-UtvT]

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Matthias W. Schlattmeier #fragMatthias Immobilien
Eidinghausener Str. 24

Telefon:
32549 Bad Oeynhausen
E-Mail: kompetenz@fragmatthias.de y
Tel.: 0163 4031 401
Fax: +49 (0) 5731 302928
E-Mail: Kompetenz@fragmatthias.de
Internet: www.fragmatthias-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Matthias W. Schlattmeier

Registergericht: Amtsgericht Bad Oeynhausen
Registernummer: HRB 72276
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 41 063 815 978

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreis Minden Lubbecke , Portastr. 13, 32423 Minden , Tel.: +49 (0)
571 807-0

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Ordnungsamt der Stadt
Minden, Portastr. 13, 32423 Minden , Tel.: +49 (0) 571 807 0

lhre Notizen:
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